SECRETARIA DE HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Portaria SEHAB 05/2024 (DOE 23/01/24)
ANEXO UNICO

REGULAMENTO DO PROGRAMA HABITACIONAL
“A CASA E SUA - FASE 3”

1.0OBJETIVOS DO PROGRAMA

Promover a politica habitacional de interesse social através da construcdo de unidades
habitacionais nas areas urbanas dos municipios, garantindo o direito a moradia digna,
segura e sustentavel, a cidade e a cidadania, além de reduzir o déficit habitacional no
Estado.

2.0BJETO

Cooperacéo federativa por meio de repasse de recursos do Estado para os municipios
mediante a celebracdo de convénio para a construcédo de unidades habitacionais em
edificacdes térreas em lotes urbanos para populacdo de baixa renda.

3. POPULACAO BENEFICIARIA
Populacdes de baixa renda da area urbana do municipio, com renda familiar de até 3
(trés) salarios minimos e inscrita no Cadastro Unico do Governo Federal (CadUnico).

4. ORIGEM DOS RECURSOS

4.1 Orcamento do Estado do Rio Grande do Sul
4.2 Orcamento do municipio convenente (contrapartida)

5. PARTICIPANTES

5.1 Concedente: Governo do Estado do Rio Grande do Sul

5.2 Agente Promotor e Supervisor: Secretaria de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria
5.3 Proponente e Agente Executor: Municipios

5.4 Acompanhamento: Conselhos Municipais de Habitacdo ou congénere

6. REPASSE E CONTRAPARTIDA

6.1 O valor de repasse do Governo do Estado por unidade habitacional sera limitado a
R$ 80.000,00 (oitenta mil reais);

6.2 O municipio devera participar com contrapartida minima de 30% (trinta por
cento) do valor repassado pelo Estado, conforme Lei n®13.017/2008.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO DAS PROPOSTAS

7.1 Ter apresentado proposta de adesao ao Programa até marco de 2022 e ratificado
interesse em permanecer, conforme sumula publicada no Diario Oficial do Estado
(DOE) de 22/12/2023;

7.2 Ter disponibilidade de lotes isolados (particulares ou do municipio) ou em
loteamentos em area do municipio, providos de infraestrutura basica, ou com eventuais
servicos complementares a serem executados pela municipalidade durante a execucao
da construgéo das casas;

7.3 Ter demanda habitacional de interesse social no municipio;

7.4 Existéncia de familias vulnerabilizadas;

7.5 Existéncia de Conselho Municipal de Habitacdo, ou congénere;
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7.6 Nao ter celebrado convénio nas fases anteriores do Programa;
7.7 Cada municipio podera ter apenas um convénio com o Programa;
7.8 Juntada da documentacgao de habilitacdo (item 14.1 abaixo) no portal SEHAB-Digital.

8. CRITERIOS DE ORDEM PARA CONVENIAR

8.1 Os municipios serdo chamados para apresentacdo da documentacgédo técnica (item
14.2) observando a ordem cronoldgica de protocolo da ultima juntada da documentacao
de habilitag&o (item 14.1) no portal SEHAB-Digital.

8.2 Os municipios serdo chamados para a celebracao do convénio observando a ordem
cronolégica de protocolo da Ultima juntada da documentacao técnica (item 14.2). No
casos de pequenas correcdes documentais, as diligéncias serdo realizadas pelo
Departamento de Habitacdo, sem prejuizo da ordem retromencionada.

8.3 Limite orcamentario do concedente para celebragcéo dos convénios.

9. CARACTERISTICAS DA UNIDADE HABITACIONAL

O Programa A CASA E SUA prevé uma Unica modalidade de Construcéo de
Unidades Habitacionais, que devem seguir 0s seguintes critérios:

9.1 As unidades habitacionais devem ter, no minimo, 40m? (quarenta metros
guadrados) de area construida, com 2 (dois) dormitérios compartimentados,
sala/cozinha, banheiro e area para tanque, de acordo com os habitos e costumes da
populacédo beneficiaria e dentro da boa técnica construtiva, conforme estabelecido nos
projetos e especificacdes técnicas constantes do projeto padrédo SEHAB.

9.2 As unidades devem ser térreas e implantadas em lotes isolados, de particulares ou
do municipio, providos de infraestrutura basica, (rede de agua, rede de energia elétrica
e solucdo de esgoto sanitario), ou sob a forma de loteamento em areas do municipio,
com projetos aprovados e licenciados.

9.3 As edificacbes devem ser executadas, preferencialmente por meio de métodos
construtivos modernos, rapidos e eficientes, ja normalizados pela ABNT, tendo em vista
a necessidade da entrega do objeto aos beneficiarios finais no menor prazo de tempo
possivel.

9.4 Nao serdo admitidas construcdes em madeira.

9.5 Como forma de otimizar o processo de contratacéo e execucao do objeto, podera
0 municipio beneficiado optar pela adesdo a Ata de Registro de Precos para a
construcdo das unidades habitacionais pretendidas.

10. CONDICOES PARA CONVENIAR

10.1 O Estado firmara convénio de repasse com 0s convenentes, apos a aprovacao da
documentacédo de habilitacdo e técnica.

10.2 Aprovacéo pelo Comité de Regime de Recuperacao Fiscal — RRF, quando exigivel.
10.3 Existéncia de dotacdo orcamentéria e financeira, através do Orcamento Estadual.
10.4 Inexisténcia de pendéncias no CADIN.

10.5 Inexisténcia de pendéncia no Sistema de Monitoramento de Convénios (Decreto
n° 56.939/2023).

11. PRAZOS DE VIGENCIA
O prazo de vigéncia do convénio seré de 12 (doze) meses, contado da publicacédo da
sumula no DOE.
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12. CONDIQ@ES OPERACIONAIS DE REPASSE E PRESTAQAO DE CONTAS

12.1 A liberacdo do recurso dar-se-a em 3 (trés) parcelas de acordo com o Plano de

Trabalho e serd depositado em conta especifica na agéncia do BANRISUL,

especialmente aberta para esta movimentacdo, na forma estabelecida

contratualmente, conforme abaixo:

I. A primeira parcela, correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor total de
repasse do Estado, sera liberada na celebracao do convénio e apds a publicacao da
stimula do Convénio no DOE;

Il. A segunda parcela, correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor de
repasse, sera liberada apés a emissdo da Ordem de Inicio de Servico por parte do
municipio e devera ser acompanhada do Contrato assinado com a Empresa
vencedora da licitagdo, com incluséo no sistema de monitoramento de convénios e
colocacao da placa de obras;

lll. A terceira parcela, correspondente aos 25% (vinte e cinco por cento) restantes do
valor de repasse, somente sera liberada quando o municipio apresentar a prestacao
de contas parciais de 50% (cinquenta por cento) das obras executadas, com as
devidas comprovacodes, das documentacoes que serdo demandadas pela SEHAB e
somente apds a equipe da divisdo de fiscalizacdo de obras da SEHAB atestar e
aprovar a prestacao parcial das obras.

12.2 A prestacéo de contas final dos valores do repasse do Estado e da contrapartida

do municipio devera ser elaborada pelo convenente de acordo com a Relacédo de

Documentos para Prestacdo de Contas (SEHAB-Digital);

12.3 Na prestacdo de contas, o convenente devera comprovar a Averbacdo da

Construcao da unidade habitacional na matricula do imével;

12.4 A vistoria da execucdo fisica serd atestada pelo Estado através de

acompanhamento do Departamento de Habitacdo e registrada no Sistema de

Monitoramento de Convénios Administrativos;

12.5 ApdGs o término da vigéncia do convénio, se houver prestacao de contas pendente,

0 convenente sera inscrito no CADIN e, quando for o caso, em divida ativa do Estado.

13. SELECAO DOS BENEFICIARIOS FINAIS
13.1 Os beneficiarios finais deverdo ser aprovados pelo Conselho Municipal de
Habitacéo, ou congénere.
13.2 Na selecédo dos beneficiarios, devem ter preferéncia:
I. As mulheres chefes de familia, conforme Lei Estadual n°® 11.574/2001; aplicando,
no minimo, 20% dos recursos destinados a producéo de habitacdes para esse fim;
. As pessoas com deficiéncia, conforme Lei Estadual 13.739/2011; todos os
programas de construcdo de habitacdes populares ou de distribuicdo de lotes
individuais promovidos pelo Poder Executivo no Estado do Rio Grande do Sul
garantirdo a distribuicdo de 10% do total de unidades oferecidas a pessoa com
deficiéncia;
lll.  Aosidosos, conforme Lei Federal N° 10.741/2003, reserva de pelo menos 3% nos
programas habitacionais.
13.3 A selecéo dos beneficiarios devera atender aos seguintes critérios:
I. Residir no municipio;
[I. N&o ter sido beneficiado em outro programa habitacional,
[Il. N&o ser proprietario de imovel rural ou urbano;
IV. Nao ter renda mensal familiar superior a 3 (trés) salarios minimos.
V. Estar inscrito no CadUnico.
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13.4 A pesquisa soOcio-econdmica devera ser elaborada e executada por profissional
da &rea de Servico Social e Sociologia e conter informacfes sobre as caracteristicas
da populagdo beneficiada, tais como: renda, situacdo ocupacional, escolaridade,
composicdo familiar, procedéncia, condi¢des da moradia anterior, identificagdo do
chefe de familia quanto ao género, portadores de necessidades especiais, idosos e
outras variaveis consideradas importantes.

13.5 Os municipios poderéo ressarcir-se dos investimentos por eles realizados, atraves
de sistema proéprio de retorno para o fundo municipal de habitacdo de interesse social,
cobrando do beneficiario final até o montante de 20% (vinte por cento) de sua renda
familiar e reaplicando tais recursos em novos programas habitacionais (Lei n°
13.017/2008, art. 13, § 7°).

13.6 Deve o poder publico adotar medidas que inibam a comercializagdo posterior da
moradia pelos beneficiarios, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos.

14. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA CELEBRAQAO DO CONVENIO
Para efetivar a celebracdo do convénio o municipio proponente devera apresentar 0s
seguintes documentos:

14.1 DOCUMENTOS DE HABILITACAO:
I. Copia do Oficio ratificando interesse no Programa, assinado pelo chefe do
Poder Executivo Municipal e enviado a SEHAB, conforme sumula publicada no
Diario Oficial do Estado (DOE) de 22/12/2023;

II.  Plano de Trabalho assinado pelo chefe do Poder Executivo Municipal (conforme
modelo disponivel no portal SEHAB-Digital);

lll.  CHE - CERTIDAO DE HABILITACAO EM CONVENIOS DO ESTADO, emitida
pela Secretaria da Fazenda (Contadoria e Auditoria Geral doEstado — Divisédo
de Controle da Administracédo Direta);

IV. Copias da Ata de Posse ou Ato de Designacao e do Documento de Identidade
constando o CPF do Prefeito Municipal;

V. Comprovacdo de previsdo orcamentaria e de recursos préprios referentes a
contrapartida minima exigivel (apresentar balancete do orcamento municipal,
com indicac&o do projeto orcamentario “CODIGO” e respectivo home do projeto
“ESPECIFICACAQ”, identificando a existéncia dos recursos de contrapartida);

VI. Declaracdo da Prefeitura, atestando o pronto abastecimento de agua,energia
elétrica e solucdo para o esgotamento sanitario (conforme modelo disponivel no
portal SEHAB-Digital);

VII. Declaracdo de manutencdo do sistema de esgotamento sanitario (conforme
modelo disponivel no portal SEHAB-Digital).

VIIL. Documentos de comprovacao da titularidade dos lotes, conforme condicéo:
A. para construcdo em lotes isolados:

1. Certiddo da Matricula dos lotes, do Cartério de Registro de Iméveis
atualizada, com validade de até 60 dias;

B. para construgdo em loteamentos:
1. Certiddo da Matricula da area, do Cartorio de Registro de Iméveis
atualizada, com validade de até 60 dias, ou;

2. Decreto de desapropriacdo da area e imissdo de posse averbada no
Registro de Imdveis, se for o caso;
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14.2 DOCUMENTOS TECNICOS:

14.2.1 DOCUMENTOS DA ASSISTENCIA SOCIAL:
I.  Projeto Técnico Social (conforme modelo disponivel no portal SEHAB-Digital)

14.2.2 PARA CONSTRUCAO DAS CASAS EM LOTES ISOLADOS:

|.  Planta de localizagdo dos terrenos em relagdo a malha urbana, indicando o
endereco completo de cada unidade a ser construida, acompanhado de imagem
do GOOGLE MAPS ou similar que identifique a localizagdo dos mesmos;

14.2.3 PARA CONSTRUCAO DAS CASAS EM LOTEAMENTOS

I.  Projeto de Urbanismo contendo:

a) Planta de localizacéo da area em relagcédo a malha urbana,;

b) Projeto de urbanismo contendo a dimensao dos lotes, quadras, areasde
preservacao permanente (areas verdes, sangas, mata nativa, etc.),areas
institucionais, faixa “non aedificandi”, sistema viario, curvas de nivel e
demais informagdes complementares;

¢) Quadro de areas e percentuais contendo area total do terreno, area
dos lotes, sistema viario, areas de preservacao permanente (areas
verdes, sangas, mata nativa etc.) e areas institucionais;

d) Assinatura do responsavel técnico do projeto e aprovacao pela
Prefeitura Municipal,

Il.  Projetos de Infraestrutura contendo:

a) Licenca de Instalacéo ou Declaracao de Isencédo (FEPAM ou Prefeituras
Conveniadas);

b) Projetos de infraestrutura aprovados pelas concessionarias de servigos
de energia elétrica, de agua e de esgoto. Caso existam servicos de
infraestrutura a serem executados, 0s mesmos deverdo ser realizados
sob responsabilidade do municipio durante a construcdo das casas e
deverdo estar concluidos para possibilitar o desmembramento e
individualizacdo dos lotes e averbacbes dascasas em nome das
familias.

c) Declaracéo das concessionarias de servi¢os publicos sobre a viabilidade
de fornecimento, manutencdo e operacdo dos servicos basicos
necessarios ao projeto;

d) Declaracdo das concessionarias de energia elétrica, de agua e de
esgoto informando sobre a possibilidade de pronto abastecimento do
conjunto proposto e da operacdo e manutencdo dos sistemas e
Declaracao da Prefeitura atestando a execucdo da abertura das ruas, no
caso de servicos de infraestrutura ja executados.

14.2.4 DOS PROJETOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS:
I.  Projeto arquitetdnico constante de plantas baixas, cortes e fachadas;
II.  Projeto hidrossanitario, segundo NBR-8160 e NBR-5626;
lll.  Projeto elétrico segundo a norma de execucédo de instalacdes elétricas de
baixa tensao conforme NBR-5410;
IV.  Especificacdes técnicas de projeto;
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V.  Planilha orcamentaria detalhada, com base no SINAPI, com cédigos e citando
0 més de referéncia;
VI. Todos os projetos, especificacdes e orcamento deverao ser assinados pelo
responsavel técnico;
VII.  Aprovacao de todos os projetos pela Prefeitura Municipal,
VIIl.  Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) emita pelo CREA/RS ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) emitido pela CAU/RS de todos os projetos,
com respectivos comprovantes de pagamento;.

14.2.5 DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR:

I. Ata Atualizada do Conselho Municipal de Habitagéo, ou congénere, aprovando
a selecédo dos beneficiarios e seus suplentes, na qual devera constar a nominata
destes, ou listagem anexa das familias selecionadas, devidamente assinada,

. Ata do Conselho Municipal de Habitagdo aprovando o Plano de Trabalho
proposto pela Prefeitura Municipal;

lll. Declaracdo do profissional responsavel pelo projeto, atestando a viabilidade
técnica da execucdo das unidades habitacionais de acordo com 0s projetos
aprovados; (conforme modelo disponivel no portal SEHAB-Digital)

IV.  Portaria Municipal, designando um servidor e respectivo suplente, para fiscais
do Convénio, responsaveis pela gestdo e acompanhamento da execucédo do
objeto do convénio, bem como pelos recebimentos provisoérios e definitivo.

14.3 DA FORMALIZACAO DA ENTREGA DE DOCUMENTOS

Respeitadas as exigéncias especificas de cada etapa da celebracdo do convénio
contidas no presente Regulameno ou em Edital proprio de cada nova fase do Programa,
os documentos requeridos neste regulamento serdo entregues das seguintes maneiras:

I.  Documentos de habilitacdo (item 14.1): por meio digital, no portal SEHAB-Digital;
[I.  Documentos técnicos (item 14.2): por meio fisico, no protocolo-geral na sede da
SEHAB.
Observacéao: Além da entrega fisica, os documentos técnicos podem ser enviados
ao correio eletrénico préprio do Programa: acasaesua@sehab.rs.gov.br.

Porto Alegre, RS, 23 de janeiro de 2024.

ANTONIO CARLOS GOMES DA SILVA
Secretario de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria
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